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热点报道

最近，国内房地产市场进入低谷期，

但其分支——工业地产，已经成为各路资

本新的淘金之地。

10 月底，全球最大的工业地产投资公

司之一嘉民集团（Goodman Group）宣布，

其在中国的旗舰项目——嘉民浦东空港

物流中心正式投入运作。同月 23 日，嘉

民集团与重庆两江新区签约，投资 7500

万美元的嘉民重庆两江澳洲现代物流园

项目将落户该区鱼复工业园。

另据兰州新区管委会透露，兰州新区

也将着力打造辐射中国西北区域的重要

陆港、铁路货运中心和中国至中亚、西亚

航空中转基地、国际航空港，建设西部重

要的保税商贸中心和保税加工区，以此形

成西北内陆地区综合交通枢纽和国家级

物流中心，并规划到 2015 年物流业总收

入达到 56 亿元。

一时间，物流园区成为国内外资本争

相投资的对象。

物流园增长迅猛

从国内第一个物流园区——深圳平

湖物流基地起，中国物流园区的发展已

经走过了 10 多个年头，这期间，数以百计

的物流园区拔地而起，“ 物流园区”这个

名词也逐渐被更多的人所熟悉，甚至很

多地方的物流规划已经演变成为物流园

区的规划。

据中投顾问发布的报告显示，国内

的 物 流 园 区 从 2000 年 至 2003 年 依 托 枢

纽优势进行布局，到 2004 年至 2006 年多

式联运兴起带来地方性物流中心形成，

再 到 2007 年 至 2010 年 区 域 物 流 中 心 及

点线面保税物流体系形成，发展到目前

基本形成“轴—幅”系统。

2011 年以来，国内物流园区数量增长

较快，结构上仍以大而全的综合园区为

主。截至 2011 年 7 月，在中投顾问调研的

31 个省区中，挂名为物流园区、物流基地

的园区共有 4218 个，平均每个地级市有

12.6 个物流类园区。

中 投 顾 问 交 通 行 业 研 究 员 申 正 远

指 出，物 流 园 区 具 有 布 局 集 中、产 业 聚

集 、经 营 集 约 、资 源 有 效 整 合 的 特 点 ，

对 联 系 产 业 上 下 游 起 到 重 要 的 纽 带 作

用，对 区 域 经 济 发 展、物 流 水 平 提 升 起

到 重 要 的 促 进 作 用 ，受 到 各 地 政 府 的

大 力 支持。

受到外资青睐

不仅在国内，物流园区还深得外资的

青睐。

近年来，随着中国物流市场的成熟，中

外地产商相继投身物流园区建设，园区投

资进一步呈现多元化态势。特别是在房地

产市场和商业地产市场发展前景堪忧的时

期，一些有实力的民间投资以及外资将更

多地转入物流园区的建设。尽管物流地产

需求增速放缓，土地的升值潜力以及稳定

的投资回报还是吸引众多资本介入。

民生物流总经济师蒋啸冰告诉记者，

致使国内外资本争相投资物流园区的原

因主要有六点：一是随着中国城市化进程

加快，土地资源的稀缺性和未来增值性

加大；二是全球经济低迷正好是物流园区

等固定设施投资建设的最佳时机；三是国

内外资本都看好下一轮经济增长可能带

来的巨大综合性物流需求；四是近年来中

国电子商务爆发性发展推动了储、运、配

物流一体化发展，物流园区在现代综合物

流服务中的战略地位迅速提升；五是中国

各地政府在实现产业转型过程中加大了

对外、对内的招商引资力度；六是目前国

内物流园区投资建设的准入门槛较低，缺

乏严格的市场准入机制。

空置率高企

值得注意的是，虽然受到国内外资

本的热捧，但据实际统计，中国物流园区

空置率非常高，物流园区建设成了“圈地

运动”。

“造成物流园区空置率高的原因主要

有三个：一是许多地方政府盲目跟风；二

是园区缺乏明确的目标定位；三是园区规

划缺乏全局考虑。而这些问题如不被重

视，将会影响中国物流产业健康发展。”中

投顾问高级研究员高博轩指出，“现代物

流是市场高度发展、产业布局调整升级后

自然形成的，而许多地方并不具备这种经

济发展的水平，空有一腔建设物流园区的

热情。很多物流园区建成后没有企业愿

意入驻，导致园区空置率高。同时，很多

物流园区在功能定位和目标客户锁定上

十分模糊，对园区建成后为谁服务、如何

服务、市场规模、潜在服务对象等没有明

确定位，甚至有些物流园区的定位有悖于

城市或地区整体的定位，这不利于园区未

来的发展。”

“功能高度集约的物流园区有利于优

化降低社会总体物流成本，同时也有利于

提升中国现代物流基础设施水平、运营管

理水平。”蒋啸冰表示，“但建立物流园区

需要注意以下问题：一是要针对区域产业

经济发展与商贸流通发展需要，对区域内

物流园区进行合理规划、控制总量、区分

类型以及科学布局；二是要根据区域产业

经济与商贸流通的特点，对不同类型物流

园区的投资建设建立相应的规范与标准；

三是要根据区域经济总体发展趋势，充分

考虑入驻企业物流服务的现代化与物流

服务功能的集约化、多样化。”

物流园区仓促上马 难逃圈地之嫌
■ 本报记者 徐 淼

日前，2012 年度海冰预测会商会暨 2012 年海

冰 年 会 召 开 。 会 上，各 海 洋 预 报 部 门 的 专 家 对

2012/2013 年冬季渤海及黄海北部冰情趋势分别

发表了预测意见，一致认为 2012/2013 年冬季渤海

及黄海北部冰情为常冰年（3.0 级）。具体情况为，

2012 年 11 月末至 12 月上旬出现初冰；严重冰期为

2013 年 1 月中旬至 2 月中旬；3 月中旬终冰。

据了解，为降低海冰给通航带来的不利影响，

山东海事局完善预案，开展“四防一禁”（防大风、

防碰撞、防火灾、防冰冻，恶劣气象海况禁止航行）

专项行动，积极督促相关港航单位落实防抗海冰

的各项措施。山东各相关港口部门在海事局的指

导下，均建立了防抗应急预案，并购置破冰船，改

造具有破冰能力的大马力拖轮等，做好应急准备。

海事专家：黄渤海2013年1月将迎严重冰期

近日，天津航空公司正式开通经天津往返北

京的货运卡班中转运输服务，由全国各地运往北

京的货物经天航航班到达天津后，可由当天卡班

中转至北京。同时，由北京始发的货物也可由卡

班运输至天津后通过天航航班发运至全国各地。

此举被业界称为货运版的“经津进京”。

据介绍，凡货物目的地为北京的业主，只需在

各地的天航货运销售处（代理处）填写一张由天津

中转货物的运单，就到在北京提货处收取货物。

这样，每日从全国各地到达天津的货物经天津卡

班当日即可转运至北京，货主次日零时即可在北

京收货。除“ 经津进京”外，天航还推出“ 经津出

京”产品，即从北京始发的货物也可在当天经天津

始发航班转运至全国各地。

天津航空公司推出货运版“经津进京”业务

1 月至 8 月，营口口岸通过亚欧大陆桥海铁联

运转关出口的货运量 1.83 万吨，占鲅鱼圈海关转

关 出 口 货 运 量 的 28.68% ；累 计 转 关 出 口 集 装 箱

3564 标箱，相当于去年全年的 93%，货值 27 亿美

元。其中，义乌小商品达 1710 标箱，接近去年全年

运量的两倍，增幅明显。

鲅鱼圈海关负责人表示，该关将继续在法律

和政策允许的范围内，尽量缩减大陆桥货物通关

手续，缩短通关时间，理顺业务流程，制定通关操

作办法和联系配合机制，推出“零障碍”通关服务

承诺、优先验放、预约加班、紧急货物专人全程负

责等措施，进一步加快大陆桥运输业务发展。

营口口岸亚欧大陆桥货运量激增

中国船舶工业协会（中船协）日前公布了《2012 年 1

至 9 月船舶工业经济运行情况》。今年前 9 个月，全国

规 模 以 上 船 舶 工 业 企 业 为 1636 家 ，完 成 工 业 总 产 值

5845 亿元，同比增长 2.6%。其中，船舶制造业完成工业

总产值同比下降 1.9%至 4395 亿元；船舶配套业完成工

业总产值同比增长 22.6%至 855 亿元；船舶修理业完成

工业总产值同比增长 11.1%至 133 亿元；船舶改装业完

成工业总产值同比增长 20%至 223 亿元；海洋工程装备

制造业完成工业总产值同比增长 20%至 206 亿元。

期 内 ，全 国 造 船 完 工 4158 万 载 重 吨 ，同 比 下 降

18.5%。承接新船订单 1541 万载重吨，同比下降 46.9%。

中船协表示，在全球经济贸易增长放缓的大环境下，航

运市场持续低迷，中国船舶工业发展面临巨大的挑战。

（本报综合报道）

中国前9月船舶产值
同比增长2.6%


